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RENOVATIONS:

PLUS DE CONFORT POUR MOINS DE CARBONE

TEXTE - THIERRY LAFFINEUR

Le secteur de lo rénovation du parc résidentiel est un morche
porteur - env. 35.000 opératicns/an pour un budget moyen de
+/- 13.000 € . Son rythme est foutefois insuffisant ou vu des
exigences de lo Cop 21 : la réncvotion annuelle porte sur 0,7 %
du porc dlors qu'il toudrait atteindre 2,5 %. A noter qu'ou v de
I'évclution scciétale et démographique |, la Belgique aura besoin
de 800.000 logements jncuvecux cu rénoves) en 2050. Porolle
lement oux grandes opérations de récffeciation, les rénovations
individuelles visent deux cbjectifs - Fomélicrotion du confort ot
lo réduction des consommations énergétiques. Pour commenter
cetie évolution, ka présente toble ronde réunissait : Benoit Périlleux
- Directour ~ Bruxelles Urbanisme ot Patrimcine, Chorles Wizen

CEO ~ Project 7, Charlotte de Bellefroid - Marketing & Com
Manoger - ISOHEMP, Madeline Demoustier - Archisecte - &sens,
Pascale Curios -~ Morketing Manoger ~ FACQ, Joal Solé - Direc
teur - Bruxelles Environnement, Benoit Fabry - Sales Manager
Walonie & Luvembouwg ~ Daikin Belux, Yves Soffioux - Drecteur
Commercial « Velux Belgiom

Qu'en estil du marché de ko rénovation ou regord de vos adivites
respectves ?

B. Fobry: Le dynamisme est incontesiable, nolomment en ce qui
concerne Fensemble des fockeurs lés ou confort thermique ot &
lo qualsé de I'air . Cet "EcoConfort’ poursuit un double objectif
accroitre la qualaé de vie des occuponts et réduire l'impact cor
bane des batiments. A cet égard, le marché voit émerger quelques
tendonces bourdes « amplifides par les imposiions de FEwope ot
celles de lo PEB . Ces tendances metient en évidence le rdle des
climatiseurs réversibles (= pompe a chaleur oérathermique [*))
dont le succes (croissance de 21 % en 2017) repose précisément
sur ceme réversibilité : refroidir en éséx<chouffer en hiver, selon
une foible consommation énergétique

M. Demoustier: En 10 ans I'évolution du marché est effective
ment significative - olars qu'en 2008 on s'inserrogeqit quant
au bien-fondé et & lo faisabilité de la PEB - notomment en
matiére de [sur] codt ~ cete démarche ne pose auvjourd hui
plus de probleme. S'ogissant des logements socioux le curseur
est méme ambitieux tant en motiére de chouffage que de sani
taires | Pour trovailler & la rénovotion de tels logements selon
les imposition de la PEB, on assiste & une prise de conscience

[O5 - B. DEMOUUN

énergétique des molitres de 'ouvroge publics qui, en consé
quence, n‘ant plus bescin d’étre convaincus gu bien-fondé
des interventions mais peuvent [doivent) étre conseillés pour
mieux plocer le curseur

P. Curias: Notre octivité est centrée sur le chauffoge et I'en
semble cuisine / sonitires (nos clients sont principolement des
installateurs ot les showcooms sont surtout destinés au public qui
souhaite découvrir/apprécier les produits/techniques). Au sein
de ce segment, on reléve que les consommateurs consentent
oujourd'hui « par ordre d'imporfonce - des investissements dans
les cuizines, les sonitoires ot le chauffoge. Le principe est en effet
ocquis, qui monire une nécessité d'économiser I'eau et I‘énergie
[débit, sempérature, eic..) via des lechniques dwables.

Y. Sotfioux: Le marché de la rénovation est ouourd'hu effecti
vement ‘bon’. Toutefois avec mains d'1 % d'opérations/an sur
le porc, il se stue bien endeca du niveau a afeindre |3 %) pour
correspandre & la stra¥égie eurcpéenne [articde 4 de la directive
2012/27 /UE). | nous appartient donc de convoincre le public
du double avontage de lo rénovation: améliorer lo perfarmonce
énergétique du basi et son confort [lumiére, qualite ef sempéro
ture de I'cir intérieur, efc)

Ch. de Bellefroid: Nous travaillons ke chanvre. Si I'vsoge de
ce molériau est oncien, il reste toutefois peu/mal connu en
Belgique, olors qu'il est populaire en France ef apprécié pour
ses qualités thermiques, ocoustiques, de résistonce au feu et hy
driques [régulation de I"humaidité)

Pour populoriser ce produst, autrefais difficile & placer, nows le
conditionnons scus forme de blocs préts 6 étre mis en ceuwe

Cette technigue s'opplique & 3 segments de marchés:
Lo rénovation, par placement extériewr ou inkérieur (S0 %)
La construction newve |30 %)
Le doisonnement et les batiments industriels {20%)

Malgré un code supérieur de + /. 10% cux benchmarks, les guali
183 of performonces de ce motériau “out en 17 sont comporables
oux outres produits, Elles sont mémes supérieures dés lors quon
s"attache a ka régulotion de I"humidité, dont |“incidence sur la
qualité de vie o lo préservation du batiment est éndente
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Ereden CED » Acyect ?
Litcnare o Foriecen

Modetg & Com Achicw - Lowrw

Marcge - LAY

M. Demoustier : Le marché monte efiectvement une atention

litee porée 0 la qualité de vie. C'est un cspect sur lequel il comvient
d'insister ou regard des incitants finonciers: Fessentid de la moiva.
tion d'une rénarvation n'est pas fonciion d'un Ral (refour sur investisse
menf) mais d'une dimensicn plus lorge associont confort et durabilié.

Y. Sottioux : Notons qudl n'existe pas de réelles normes de ‘confior?.
Il fout espéver que les régicas incluent cet aspect aux futurs « passe-
ports batiments qui, comme |'oudit énergétique aujourd’hui, guide
ront les propriétaire dons leurs travaux de rénavation.

ASSOCIER RENTABILITE & CONFORT

Comment cefte préoccupation ‘de quolité de vie' impocte-t-clle
le morché ?

B. Périlleux: Elle induit un changement d"attitude dans le chef du
grand public. On es! qinsi passé du ‘on iscle et cela suffit” & une
sensibilité / précccupation grandissante quant a lo durabiisé
et & la qualité sandaire des mosériaux notamment ou regard de
leurs incidences a long terme sur |“Immeuble

J. Solé: la préoccupation liée au canfort et & la sonké o toujours
été présente dons EGPEB [ex_: les normes de ventilation), mais
moins mise en ovont que fes arguments de rentabiité. Aujourd hei,
I'amplewr des cbjectifs clmotiques issus de lo COP 21 {occord
de Poris 2015) poussent les outorités vers davanioge d'exigences
énergétiques via la rénovotion immeubles.

B. Périlleux: C'est également un point & prendre en considéra.
tion au vu d’un marché qui distingue |es propriétoires cccuponts
des peopriétaires bailleurs. Ces demiers sont “nosurellement’
mains enclins @ rénover dés lors que Finvestissement profitera
surtout @ I'occupant/locataire. Or, dons les villes Je quota de
locatoires est trés imporant [+/- 60%). On se frouve donc face
@ un probléme quontitosf.

Ainsi pour Bruxelles, les chiffres montrent que sur un parc de
+/- 500.000 logements, les demondes ‘officiefiles” de rénavation
(via un permis} ne complent que +/- 1.600 dossiers/an!

C'est évidemment insuffisant pour atteindre aux différenss ob
jectifs environnementaux, dont celui des pouvoirs régionoux,
portant sur la réduction des consommations énergétiques des
locatoires. En effet, si Ion dispose d'incitants inséressonts pour
les investisseurs et les propriétaires-occupants, ces mesure ont
peu d'effet sur le parc locost et cela pose probléme.

TOUS LES FACTEURS NE SONT PAS OBJECTIVABLES!
Ch. Wiezen: En considérant la rénovofion ou sens large, on
reléve que cerains focteurs sont objectivobles olors que d'outres
ne le sont pas.
Quid cinsi de la quolité architecturale d’une rénovation qui s'ap:
précie suriout par son ogencement spatial {superficie, volume,
ouvertures, lumiére) ¢
Autre point, quid des techniques Sechnologies installées, de leurs
utilisations bonnes ow mauvaises et du coldt de lewr maintenance ?
Ammmwuu les 3 du ne lo méme
Nl Wk e v iy onchonne
dondumdmm«;nﬁmbsdhﬂmdwoufm
peut ~ par exemple - plus focllement ‘déshobiller” un immeuble jne
conserver que 50 supersiructure) pour le rénover [l conserve sa fanc.
tion inifiale) ou le reconvertir (il change de foncson).

B. Périlleux: A Brulles, plus d'1 millice de m? tertiaires ont ésé
reconvertis en résidentel. Atteindre 2 millions endéons fes 10 pro
chaines années n'est pas iméaliste, sochant que la ville aura besoin
de +/- 10 milions de m? de nouvecux logements & Fharizon 2030

Choriote de Bellebod ~ Maddine Democber Foncole Cuncn
Mokaing Monooge
PAL = Volooe & Losrndouy

Doin Bol

Ch. Wiezen: S'ogizsant de reconversicn, le quata des 2 millions
n‘est effectivement pas iréaliste mais chaque opération devra
@tre considérée & I'oune de wois facteurs:

- Foisobilité technique : Tous les basiments ne sont pos reconves
tibles. Pouwr cersains « s (rop) profonds - la reconversion ne
’ultpasunsdmwx vout le rénaver et lui donner une seconde
vie dans so fanction iniSale [ex : reconstruire du bureoux sur
du bureoux) ;

- Localisation : fous les sites urbains ne conviennent pas au ré-
sidentiel ;

- Marché : oujourd hui |'équotion économique montre que le ré
sidentied est plus “profitable’ que fe bureau. B devient donc un

créneau portewr.

CHOISIR & MAITRISER
Comment identifieriez-vous les fodeurs/mofivations d'une rénovation?
B. Fabry: Le confort, I'efficocité énergétique et le design des
objets & insaller...

Y. Sotfioux: ... on ajouera la durchilité [soutenabisg) et la res
ponsabilité environnemeniole, dont une utilisation responsable
des matériqux.

Quid de I'loT (Internet des Objets| ?

B. Fabry: Pour lo plupart des acteurs ~ dont nous sommes - fe
modéle qui s'impose relve de lo philosophie From Hardware
1o Software’.

Outre qud s"ogit d'éire présent & tous les moments de lo vie d'un
produit (de la conception au recycloge), 4 devient égollement
essentiel de rester connecté avec e client final via une applico.
fion de maintenonce prédictive et/ocu de télémaintenance. Celo
permet de suivre et de contrdler les consommotions et, ke cas
échéont, de les corriger/adapler pour étre en phose avec ce
qui o éé prévu.

Par aillews, si nous [fabricants/installoseurs) souvhasons pour
suivre notre développement nous sommes déscrmais 'obr:;ués
de recycler. grafuitement - nos équipements.

Powquoi®

Parce que ces équipements contiennent, entre autres, un réfrigé:
rant [HFC = ccarbures) soumis & des quotos d'utilizo.
tion de plus en plus swricts |* *}. Danc, avant de {re} fobriquer du
fluide, nous ovons fortement intérét & récupérer/recycler celui
des instollatices devenues cbsoletes.

J. Solé: S'agissant du ropport entre canfort et durabilité e dans

le cadre du défi climatique, il convient qussi d'ére particuligre

ment omentifs & deux points déjd mentionnés:

- les choix technologiques, leurs coles financiers (insiallation et de
maintenaonce} et environnementaux & Féchelle locole o globadle;

- Lo copacité des utilisateurs @ mailriser ces fechnologies.

RENOVATION & URBANITE

Comment les nouvelles influencent-elles la rénovation?
B. Périlleux: L'évokstion sociéicle actuelie montre 'émergence
d'une génération « d'urbains »: ele offiche ~ davantage que les
générotions précédentes qui essaimérent vers les bonP. s rési
dentielles « un intérét pour la ville.

Cete oftitude se corocténize ipso focto par une plus grande sensi
biisé aux questions énergétiques/environnementales et urbaines.
Il existe |5 une conjonction de focsewrs iuvaroblu & la revitali
sation de quortiers scutenus par des comporte no x
parce que permis por la technclogie.

Parmi ces comporiements le plus révélateur est celui qui trons
paro® dons les nouveoux modes de vie et de trovail désormais
dédinés a wavers tous les ‘CO”" jcohobitant, cotrovail, covoitu:




) et le bescin de Fexibilité [ex. : évoluer en porolidle de
Ircnsbm!mm des unités fomilicles).

Or, dés lors Fusdisciion de I'habitot (ou de 'espace de tra-
voil] se modt celle de F'espace public doit s'odopter. Cet
espace demande désormois a &tre d'ausant plus soigné quil
devient - ou sens lorge ~ le prolongement du logement dans
une ville [ou un quartier) de proximisé. Par proximité il fout com.
prendre lo mise & dispasition de tous les services |éccles, com-
merces, cubures, créches, médical, sport, _...) dans un périmétre
restreint {distonce pédestre ou mobisé douce}.

B. Fabry: La noticn de partage devient prépondérante. Schémar
tiquement on cssiste & une Ubérisation ou une Spotification de
tout, y compris de I'énergie. [Voir e.a. les éudes du Professeur
Damien Emst - Ulg)

Quid du Zéro Energie?
Y. Softioux : Cdarmowcychdcwo(C?Cldasprodumm
aux différents facteurs @ prendre en considération pour définir
un bilan énergétique global.

Nous vendons de la lumiére et de |air

avant de vendre des fenétres |

Si nous nows projetons dans un modéle

zér0 énergie ka question devient: comment

pouvonsnous y associer nos produis

Réponse :

-En é%é, nous pouvons confribuer & lo
venslation gratuite des moisons. Dés lors
que les ouvertures sont bien positionnées
/ dimensionnées et utilisées de focon od
hoc (# existe des logiciels pour piloter les
fenésres) elles dvitent los (wrés) fréquents
problémes de surchouffe.

-En hiver, nous pouvons contribuer au
chauffoge du logement en wilisont la cha-
leur passive grotute du soleil.

Ces seuls deux paints mantrent qu'une

simple fenétre peut avoir un bilan éner.

gétique pasif et donc contriboer ou zéro
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BONNES NOUVELLES !

Qu'en est-il des incitants et/ou des focilitoions

gquont a I'obtention des primes ?

B. Périlleux: Bonne |s| nowvelle [3} pour Bruxelles.

- Das 2019 les démorches pour F'obtention de la prime a lo
rénovation et de la prime & I'énergle seront regroupées en une
seule opération [dékai : 2 mois max. contre 4 a & oujourd’hui)

- Les exigences en matiére de permis d'urbanisme des fravaux
‘de minime emportance’ [ex. : isolation focodes armiéres) seront
réduites voire supprimées. (Voir - hmps://logement brussels)

- Les montonss réels des primes @ la rénovation pouvant &re cb.
tenws seront clorifiés. Actuellement cn fonctionne selon des toux
appliqués & des prix unitaires plafornés. Ces prix ne corres
pondent plus ou marché ! En conséquence barsquon anncace
40 ou BO% de subsides "théoriques’ on en obtient la moitié
dons la pratique. Tont les peix que les taux seront donc réajussés
afin de sécuriser Finvestissement du demandeur.

J.Sclé: Pour un occompognement gratuit de la rénovation -
nolomment énergétique (rénovation ef énergie sont de plus en
plus étroitement lides} ~ d'un logement on
renveera le lecteur vers www. homegrade.
brussels

B. Fabry: Si le principe des primes et
éminemment respectable, attention toue
fois & ses effets pervers dont celui de créer
des bulles... qui finissent par exploser.
U'exemple des PV est la pour nous le rap
peler | § conviendrait donc de travader
dovantoge sur |'éducotion /information du
consommotewr final et sur les direcsives plu
151 que sur des incitanss financiers.

«les performances hydriques
des isclants sont insuffisamment
prises en compte alors
qu'elles influencent la qualité
de vie das occupants et

M. Demoustier: Je reste également dubito.
tive quant aux primes. Généralement nous
conseillons aux clients de la considérer

comme un bonus javec lequel ils achéte
ront éventuellement une SoB ou une cui-

sine |} mois non comme la conditica sine

énergle la longévilé du baf qua :‘on d'une m::bnm
Par alleurs ce principe fovorise sans dowte
Et des batiments @ énergie positive ? CHAROTIE DE S21EFROD ceux qui en ont le moins besoin.

M. Demoustier: Trop compliqué @ meftre en
couvre dons les opérations de rénovation Cela dit, il existe suffi.

somment de mayens pour alteindre @ un bon niveaw énergétique
moyen du parc avant d'aller chercher la performonce absclue |

B. Fobry: Je nuancerais - on peut jrefativement) facilement chie-
nir un habitot 2éro énergie voire @ énergie positive.
Exemple:
La consommation énergétique annuelle moyenne d'une habsa.
rimJ:hauﬂage + sanitoire + cuisine + éclairage « équipements}
+/+ 20.000 kWh (+/- 2.000 litres de mazout]. Dons ce
schéma les postes chauffoge et sanitoires pésent @ eux seuls
+/- 15.000 kWh
Si vous remplacez une choudigre clossique por une pompe @
chaleur dont le COP (Coeflicient de Performance] est de 5, vous
réduizez ipso focko les consommations initicles chauffage + o
nitoire d'un méme facteur 5 = 15.000/5 = 3.000 kWh oux.
quek s'ajoutent 5.000 kWh [cuisine, éclairoge, équipement)
sait un total de 8.000 kWh. Ceme quanlité d'énergie primaire
peut étre aisément produse en associant une pompe & chaleur
a 32 panneoux photovoltaigues (PV] de 300 watcrése. Le délai
d'amortissement [prévul est de 5 ans|

M. Demoustier: C’est un modéle idéal ot réaliste mais non géné.
rofisable - en ville on dispose rarement de la ploce nécessaire &
I'insiollation de 32 panneaux PV |

Le présent arfice est une synthése. La
portir du 05/06 sur “hr; //wwlogc-mum

m-tmlhg/

Pourquai ?
Parce que les primes sont des ‘remboursements’ et ne sont
payées que wr présentation des foctures ocquittées. En d'outres
mots aprés que |'argent ait é1é débowsé. Ce qui suppose d'en
disposer ou de pouvair "empeunter... ce qui n’est pas le cas de
lo majorité des demondeurs|

B. Périlleux: Je vous comige: les primes @ la rénovation font
|'objet du versement d'un ocompte dés I'acceptation du dossier |

Ch. de Bellefroid: Il existe un outre souci: les primes a l'isclo.
tion sont otribuées en fonction du R’ [résissance thermique des
matérioux [***]}. Le bon crdére ne devrasd pas étre |‘inertie

thermique?
En offet, une grande inertie permet de stocker la cha
leur/énergie dans les murs. Ele o une action de lissoge de

I effet jour/nuit. Dans la mesure od cetie cholewr est redistribuée

nécessaire elle évite de reloncer un chauffage. Aux blocs
de de 20 om d'épaisseur correspand une inerfie thes
mique de 13 hewes! C'est un poste d'éconamie.

{1 L'cdeceh o wmw ack de =% elle puaw ko cholemr doru Mox.
{**] Vaur ko reglamenioton [ELY No 51772014 FGoal sur lea HFC at fuidiar & fort
OWP [Globa Worming Potemtcd)

[***) o woleur R - doonde eo kebver por watt fnK/W) - reprisacts o performonce
thermvgue d'ur motinos o es! le cidivs powr pouvor Bendbicer d'sre prive

bt/ farergie wolome bef

b serc
ol e/l 4 1

-+ EN JUILLET - Eco-Quartiers, habiter en cydes courts!
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